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ANUNT

Primaria comunei Valea Céalugareasca, anunta publicul despre desfasurarea procedurii de informare si
consultarea publicului privind initierea si ¢ ~~~harea

P.U.Z- Lotizare teren (S-11005mp) pentru locuinte si functiuni complement ‘e si amenajare drum de
acces (Supr: 1ita teren studiata-mp) in comuna Valea Calugareasca, sat Valea Ursoii nr. Cadastral 22657.
Tarla3, parcelele A55, V56/1, L56/2, Ds9 (Nr. Cad.24168)

Doc nentatia poate fi consuitata la sediul primariei Valea Calugareasca , compartiment urbanism, pe site-ul
primariei www.primariavaleacalugareasca.ro .

Eventualele observatii propuneri, sezizari se pot trimite prin:

- Posta, la adresa : Primaria Valea Calugdreasca, sat Valea Calugareasca, str.Mihai Viteazul nr. 193 ;
- electronic la adresa de mail: secretariat(@primariavaleacalugareasca.ro







-DENUMIREA OBIECTIVULUI :

- BENEFIC R

- DESCRIEREA LUCRAR! « DINPUNC DE VEDERE
CONSTRUCTIV:
Terenul studiat este situat in intrav in si este proprietatea numitilor
Dedu Cosmin, Dedu Mirela, Alexe Augustin conform contract de vanzare
cumparare nr 94/25.01.2017 si domeniului public al comunei Valea
Calugareasca, sat Valea Ursoii, strada Ursoii conform HCL nr
111/12.12.2017

Beneficiarul doreste :
Intocmirea planului urbanistic zonal pentru lotizare teren (12
LOTURI) pentru construire locuinte, functiuni complementare si
amenajare drum acces.

Prezenta documentatie trateaza fundamentarea circulatiei in vederea
accesibilitatii la terenul studiat si parcelele propuse.

Terenul studiat are accces din Ds 9-strada Ursoii.



Tinand cont de urmatoarele aspecte :
-Amplasamentul studiat se gaseste in intravilanul comunei Valea
Calugareasca

-Traficul estimat pentru zona studtiata fiind pentru locuinte va fi —trafic mic

-Corelarea tramei stradale cu trama stradala aprobata in aceasta zona

se propun urmatoarele :

e 1.Reglementarea profilului Ds 9-strada Ursoii.
e 2. Amenajarea unui drum de acces nou din Ds 9

1. 9, care in prezent este asfaltat cu parte carosabila de 3,40 m incadrata
ue spatii verzi disnmnand As n latiman nadastrala variabt.  intre 7,90 m si
7,60 m, con 3¢ propune amenajat cu doua fire
de circulati similar cu cel din PUG, avand
urmatoarele ... - .

5,50 m parte carosabila

2 x 0,75 m acostament

2 x 1,00 m rigola

2 x 1,00 trotuare

Ampriza totala fiind de minim 11,00m.

Largirea se va realiza simetric fata de axul existent , astfel se
observa afectarea limitelor de proprietate adiacente .Terenul
studiat va fi afectat cu latimea variabila intre 1,50 m si 1,40 m in
vederea realizarii prospectului mai sus amintit.

2. Se propune omemniceas el oo 1 3pceg amenajat cu doua fire de
circulatic avand urmatoarele elemente cu :

6,Lu 1 parie Larusavlld

2 x 1,00 trotuare

Ampriza totala fiind de mintm 8,00m .

Acest drum de acces se va racorda la carosabilul Ds 9 prin raze de
minim 7,00 m pe latimea de minim 5,50 m.

Drumul de acces este prevazut cu o zona de intoarcere si un tronson cu
sens unic din care vor avea accesibilitate parcajele propuse , conform
Planului de situatie anexat.






MEMORI J DE PREZENTARE

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

¢ Denumirea lucrarii: PUZ — LOTIZARE TEREN { S = 11005 MP ) PENTRU
LOCUINTE S1 FUNCTIUNI C WVPLEMENTARE si
AMENAJARE DRUM ACCES (S.st=11401mp)
e Ampiasament Amplasament: Jud. Prahova , Com. Valea
Calugareasca , Sat Valea Ursoii, Ds 9- Str. URSOIl , Nr 119, T.3 , A55 ,
V56/1 , L56/2

° Beneficiari; COMUNA VALEA CALUGAREASCA
[ Proiectant: Arh. BOGDAN GEQRGESCU
) Data elaborarii: 09.05.2018

1.2. Obiectul documentatiei
o Prezenta documentatie INTOCMIRE PLAN URBANIS® . ZONAL PENTRU

PARCELARE LOTUR! PENTRU LOCUINTE este o e a premergatoare in
demersuriie initiatorului PRIMARIA VALEA CALUGAREASCA de a parcela un
teren in scopul construirii de locuinte individuale si de a amenaja un drum in
cadrul incintei

. Primaria vine in sprijinul investitorilor prin demararea acestui PUZ ale caror

costuri sunt suportate integral de catre investitori . { Dedu Cosmi |, Dedu Mirela , Alexe

Augustin }

1.3. Surse documentare

» Planul Urbanistic General al comunei Valea Calugareasca ;
» Ridicare topografica sc. 1:1000

¢ \izite pe teren ;

CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
« Terenul studiat in suprafata totala de 11431 mp este proprietatea:

- 11005 mp - Dedu Cosmin cu Dedu Mirela si Atexe Augustin in cote de %4 conform
CVC autentificat cu nr.94/25.01.2017 la BIN lonita Aristita Adina din com Valea
Calugareasca



- 396 mp - Ds 9 Str. URSO! ~ domeniu public al comun Valea Calugareasca
conform HGR 1359/2001 cu modificarile si completarile ulterioz

2.2. incadrarea in localitate

Terenul propus spre lotizare are o forma trapeizodala .

Este amplasat la Sud de Ds 9 -Str. URSO! | in intravilanul satului Valea Ursoii .
VECINI:

- la Nord— Ds 9 Str. URSOI, Nr. Cad. 24168

- la Est — Dragoi Paraschiva

-la Vest- NR CAD. 20348 | Dragomir Petre

- la Sud-Petre Ichim , Vasilescu lon , Vasilescu Sorin

2.3. Elemente ale cadruiui natural

Amplasamentul prezinta ¢ panta pe directia Nord — Sud , diferenia de nivel fiind de
aproximativ 2 - 12 m

in ceea ce priveste stabilitatea terenului, la data executarii cercetarilor geotehnice
(ilanuarie 2019), sectoru! de teren nu este afectat de fenomene geologice care sa pund in
pericol stabilitatea obiectivului proiectat/construit.

Din punct de vedere geomorfologic , zona cercetata este reprezentata de o unitate de
relief cu aspect de campie piemontana cunoscuta sub numele « Campia piemontana a
Ploiestilor », delimitata intre paraul Bucovel si Cricovul Sarat.

Din punct de vedere geologic-structural, regiunea apartine flancului intern si
avanfosei carpatice,

La alcatuirea acestuia iau parte depozite miocene si plioccene deformate, dintre care
formatiunea salifera a jucat un rol important, rezultand diapirea atenuate ale structurii
Ploiesti.Cele mai noi depozite implicate in deformari sunt cele « | Pleistocen inforioare |
1ar tecteogeneza corespunatoare este cea valaha.

Cele mai noi depozite care apar in regiune apartin Pleistocenului superior-
Holocenului si sunt formate din pietrisuri, nisipuri si depozitele loessoide din alcatuirea
teraselor.

2.4. Circulatia

Terenul studiat are acces auto din Ds 9 -Str. URSOI, , care  prezent este asfaltat cu
parte carosabila de 3,40 m incadrata de spatii verzi dispunand de o latimea cadastrala
variabila intre 7,90 m si 7,60 m, conform profil 4-4 —existent

Conform profil 4-4 aferent PUG pentru strazi principale distant intre aliniamente este
de 11m, compusa din :5.5m parte carosabila, 2x0.75 acostamente, 2x1m santuri, 2xTm
trotuare

2.5, Ocuparea terenurifor

Terenul studiat este liber de constructii are categoria de folosinta — arabil, vie,
livada si drum

2.6.Echiparea edilitara

In zona sunt posibilitati de racordare {a retelele de apa-DN110mm , electrica-LEA
0.4kV si gaze naturale PE PM existente |a drumul local pe partea beneficiarului







3.2. Prevederi ale P.U.G
Din punct de vedere al incadrarii amplasamentului in documentatiile aprobate, terenul
este situat in intravilanul localitatii.in UTR | 58
-#L” « ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
“ L1 “- subzona locuinte si functiuni complementare

si zona
-*CC “- ZONA CAlI DE COMUNICATIE.
“ CCr “ — subzona cailor de comunicatie rutiera si constructii aferente

- Regim maxim de inaltime P+1+M, in mod exceptional P+2
POT maxim conform RGU = 35%
CUT maxim =1,10

-retrageri de la aliniament 3-5m pentru profil 4-4

-retrageri laterale si posterioare minim 2m-servitute de vedere, 3spectiv 0,9m pentru
fatade fara ferestre

-retrageri intre 2 constructii amplasate pe acelasi lot minim 3m

-conform hartii de risc la alunecari de teren , terenul se afla in  na 70 cu risc ridicat
ta alunecari de teren.

-Conform aviz ANIF RA terenul se afla in zona capacitate de ombatere a eroziunii
solului in - Amenajarea CES Nicoveni - cod 912

3.3. Valorificarea cadrului natural
Amplasarea constructiilor dorite nu va conduce la schimbarea destinatiei terenuiui
din zonele invecinate, acestea fiind ulilizate in continuare conform reglementarilor
actuale.

3.4. Modernizarea circulatiei
Circulatia adusa de investitia ce urmeaza a se materializa nu aduce valori de trafic
substantial superioare, urmand a se realiza prin trama de drumuri existent.
1. Se propune profil 4-4 —cu doua fire de circulatie, similar cu cel din PUG |,  avand
urmatoarele elemente
5,50 m parte carosabila
2 x 0,75 m acostament
2 x 1,00 m rigola
2 x 1,00 trotuare
Ampriza totala fiind de minim 11,00m.
largirea se va realiza simetric fata de axul existent , astfel se observa
afectarea limitelor de proprietate adiacente .Terenul studiat va fi afectat cu
latimea variabila intre 1,50 m si 1,40 m in vederea realizarii prospectuiui mai
sus amintit.

2. Se propune amenajarea unui drum de acces amenajat cu doua fire de circulatie
conform profil A-A propus avand urmatoarele elemente cu:
6,00 m parte carosabila cu rigola carosabila inclusa
2 x 1,00 trotuare
Ampriza totala fiind de minim 8,00m .
Acest drum de acces se va racorda la carosabilul Ds 9 prin raze de minim
7,00 m pe latimea de mintm 5,50 m.

3. Se propne amenajarea unel zone de intoarce printr-un tronsor 1 sens unic din
care vor avea acces si parcajete din cadrul incintei conform profil B-B

1



4,50 m parte carosabila cu rigola carosabila inclusa
4,50 m parcaj auto
2 x 1,00 trotuare

Zona de parcare esie inclusa in profilul B-B si va include 12 locuri dispuse sub un
unghi de 60 grade avand lungimea de 4,50 m si latimea de 2.50 m .

Calea de acces va avea sens unic, avand latimea de 4,501 . Deasemeni s-a
avut in vederea continuitatea trotuarelor propuse in incinta studiata .

3.5. Zonificarea functionala ~ reglementari , bilant teritorial , indicatori urbanistici
Propuneri urbanistice - Prin prezentul PUZ se propane ca terenul in suprafata de
11401 mp sa apartina unui nou UTR 1 56 a cu urmatoarea zonare fi ctionala:
“L” - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- “ L1 * - subzona locuinte si functiuni comple entare cu indicatori
urbanistici maximali;
POT = 35%, CUT = 1,10 , Rhmax = P+1+M, Rh max=12m, Rhcornisa=8m
-retragere de la aliniament 3m

-retragert laterale si postericare 2m/3m conform plansei de Regiementari
Urbanistice

-retrageri intre 2 constructii amplasate pe acelasi teren minim 3m

* SP “ - ZONA SPATH VERZI AMENAJATE . PERDELE DE PROTECTIE
- “ SP1 “ - subzona spatii verzi amenajate , parcuri, scuaruri publice:
POT=10%, CUT=0.1, Rh max=P, H max=6/ H max cornisa 4m

“CC “. ZONA CAI DE COMUNICATIE.
- “ CCr “ - subzona cailor de comunicatie rutiera si ¢ structii aferente

Se propune parcelarea terenului in 14 loturi dupa cum urme:  a:
- 12 loturi pentru locuinte cu dimensiuni cuprinse intre 634 — 1055 mp insumand
in total 8792.00 mp - LOT 1 = 648 mp

-LOT 2= 642 mp

-LOT3=634 mp

- LOT 4 = 642 mp

-LOT 5§=1055mp

-LOT 6 =690 mp

-LOT7=839 mp

-LOT8=914mp

-LOT 9=748 mp

-LOT 10 = 646 mp

-LOT 11 = 645 mp

-LOT 12 =689 mp

- 1lot - LOT 13 peniru reaiizarea de spatii verzi cu suprafata de 345.55 mp

-1 lot — LOT 14 pentru realizarea circulatiilor carosabile si pietonale din incinta
1771.25 mp

Suprafata ramasa de 96.20 mp va fi rezervata modernizarii dumului DS 9 { Str
Ursait ) si va i cedata catre domeniul public local.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANIS
AFERENT UTR 156 a

CAPITOLUL 1. - DISPOZITII GENERALE

1 ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
1.1.1. Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) zrent P.U.Z. este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde preved: referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiifor pe intreg teritoriul studiat
in cadrul PUZ - LOTIZARE TEREN ( S = 11005 MP } PE TRU LOCUINTE Sl
F {CTIUNI COMPLEMENTARE si AMENAJARE DRUM ACCES (S.st=11401mp)
R.L.U. expliciteazd si detaliazd prevederile cu caracter de reglementare ale
Planului Urbanistic Zonal.

1.1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie t de autoritate al
administraiiei publice locale si se aproba de caire Consiliul Loci pe baza avizetor $i
acordurilor organelor interesate, conform Legii nr. 50/1991 (cu completarile ulterioare),
Legii 453/2001 si Legii 350/2001 - Legea Urbanismului.

1.1.3. Modificarea "Regulamentului Local de Urbanism", se poate face numai in
spiritul prevederilor Regutamentului General de Urbanism, aprobarea unor modificari ale
P.U.Z. si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism, se pot face numai cu
respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si docur ntatia initiala.

1.1.4. Regulamentul Local de Urbanism se aproba, de re {4, odata cu Planui
Urbanistic Zonal pe care il insoleste.

1.2. BAZA LEGALA

1.2. La baza Regulamentuiui local de wurbanism ferent P.U.Z. sta
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aprobat al comunei, ale carui prevederi
sunt detaliate in conformitate cu conditile specifice ale ;| 1ei studiate. Acest
Regulament focal de urbanism, dupa aprobarea P.U.Z., va mpleta P.U.G.-ul si
R.L.U. existente ale comunei.

- Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanisn , cu modificarile si
completarile ulterioare

- HGR 525/1996, republicatd, cu maodificarite si completarile ulterioare, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism { inclusiv HGR nr. 490/2011)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/ 10.04,2000 - Ghidul privind elaborarea regulamentefor
locale de urbanism - indicativ GM - 007- 2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N / 16.08.2000 - Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutui - cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ G - 010 - 2000

- lLegea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarifor de constructii, cu
modificarile $1 completarile ulterioare



- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea
dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism si
a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din
Romania (MO 577/13.08.2010)

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metod giei de informare si
consultare a publicului cu privire la eleborarea sau revfzuireacpk o __ i

teritoriutui si de urbanism. [ T
VNN
I
AARES NIRRT ﬁ

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

1.3.1. Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Locar ue urpanism
aferent cuprind norme gbligatorii pentru autorizarea executarii constructiifor i
amenajarilor pe orice categorie de terenuri din zona stu  ita pentru locuinte si
functiuni complementare si cai de comunicatii rutiere.

1.3.2. Se propune urmatoarea zonificare functionala in cadrul UTR 50A3:
- “L” - ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
* L1 “« subzona locuinte si functiuni complem:  tare cu P+1+M

-* 8P “ - ZONA SPATH VERZI AMENAJATE , PERDELE DE PROTECTIE
“SP1 ‘- subzona spatii verziamenajate —parcuri, scuaruri publice

“CC “- ZONA CA| DE COMUNICATIE.

“ CCr “ - subzona cailor de comunicatie rutiera si constructii
aferente
1.3.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. detaliaza conditiile de
amplasare i conformare a constructilor la nivel fiecdrei subunitati
functionale din cadrul unitatii teritoriale de referinta pe ce o formeaza.

CAPITOLUL 2. - REGULI DE BAZA PRIVIND MOD . DE OCUPARE A
TERENURILOR

Pentru elaborarea prezentului capitol s-au detaliat din Reg amentul General de
Urbanism (aprobat cu H.G. 525/1996, republicat in noiembrie 20(v?) acele articole care
intereseaza problematica teritoriului aferent P.U.Z., precizand modi de aplicare prin:

« Evidentierea utilizarilor permise, a restricliilor si interdictiilor,

o Enumerarea legislatiei actuale (in sumar}, care sta la baza aplicarii fiecarei
categorii de reguli,

Din fiecare articol preluat din R.G.U. s-au extras numai aspectele specifice teritoriului

studiat incadrat in zona functionaia.

21. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA_INTEGRITATI MEDIULUI §I
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S1 CONSTRUIT

2.1.1. Obiectul activitatii preconizate a se desfasura pe acest teren — -locuinte
individuale

2.1.2. Zona studiatd se afid in afara zonelor de protective ale retelelor tehnico-
edilitare






dar nu mai mult de 50% din procentul de ocupare al terenului si cu un
program de lucru maxim 8-19
- Orice constructie permisa numai dupa elaborarea unui studiu geo
aprofundat , verificat Af si dupa realizarea masurilor de eliminare a
riscului ridicat la alunecari de teren
Orice constructie permisa cu conditia obtinerii Acordului tehnic ANIF RA
Orice funciiune de la b1 cu conditia amenajarii dt  nului nou propus prin
PUZ conform solutiei de circulatie si  plansei de Reglementari
Urbanistice a PUZ-ului
Sunt permise firme luminoase sau neluminoa pe fatada aferenta
parterului locuintelor propuse
b.3. Utilizari interzise R
- 8e interzice amplasarea de depozite de produse pe uloasg.platforme de
depozitarea degeurilor, altele decat cele menajere L M ACLENIE AT,
1

c} Conditiile de amplasare si conformare a constructiilo } : ia

PP EHIUL JUDETEAMN
. PRAROVA

Lo
c.1.REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OEJJGATORIIT_'_'_*"{'“*_T_ et

¢.1.1 Orientarea faja de punctele cardinale

- Constructiile vor fi orientate astfel incat durata minima de insorire conform
normelor sanitare sa fie de o ord si jumatate la solstitiul de iarna sau de doua ore in
perioada 21 februarie — 21 octombrie pentru cladirile de locuit

- Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de v bra, se va respecta
distanta intre cladiri mai mare sau cel putin egala cu indltimea cladirii celei mai inalte sau
se va elabora studiu de impact asupra sanatatii populatiei pentru reducerea distantei

c.1.2.1. Amplasarea fatd de drumurile publice

- Aliniamentul va respecta propunerea din Plan: de Reglementari
Urbanistice, de 5.5 m din ax pentru Ds9 , 4m din ax pentru drumul nou creat pe
portiunea cu 2 benzi si 3.25m din ax pentru portiunea cu sens unic  acestui drum.
¢.1.2.2 Amplasarea fata de aliniament
Se va respecta o retragere de minim 3m fata de aliniament
¢.1.3. Amplasarea in interiorul parcelei

- Retragererile laterate vor fi de 2m/3m conform plal =i de Reglementari
Urbanistice si cea posterioara va fi de minim 2/3 m conform pla .ei de Reglementari
Urbanistice

-Distanta intre 2 constructii amplasate pe acelasi lot va fi de 2 din inaltimea
celei mai inalte dar nu mai putin de 3m

c.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
c.2.1. Accese carosabile
- Fiecare lot nou creat va avea acces carosabil |la drum public
Drumul nou propus se va autoriza si amenaja cel © ziu concomitent cu
prima unitate locativa
c.2.2. Accese pietonale -
- Fiecare lot nou creat va avea acces pietonal din trotuarul meniului public

c.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

¢.3.1.. Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente cf.
Articolut 27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare.



- Extinderea retelelor pe drumul nou propus si racordu ' nou propuse se vor
realiza subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiart

c.3.2. Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din F .U. aprabat cu HGR
n.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

-Este interzisa autorizarea de noi constructii pana 1 realizarea echiparii
ediliatre propuse

¢.3.3. Proprietatea asupra reteletor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarite si completarile ulterioare

- Retelele de alimentare cu energie electrica, iluminat ¢ ic, canalizare si apa
sunt proprietatea pubfica , daca legea nu dispune aitfel.

Lucrérile enumerate mai sus cu exceptia bransamenteior, indiferent de modul
de finantare, intrd in proprietatea publica.

- Indiferent de forma de finantare si executare a reteielor edilitare, realizarea
lor se va face cu respectarea prevederilor legii calitatii in constructii, precum si a
normativelor tehnice referitoare ta categoriile de lucrari specifice.

c.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $S! DIMENSIUNILE RENULUJ §1I ALE
CONSTRUCTIILOR
c.4.1. Parcelarea

Se propune parcelarea terenului in 14 loturi dupa cum urmeaza:
- 12 foturi pentru locuinte cu dimensiuni cuprinse intre 634 — 1055 mp
insumand in total 8792.00 mp

~LOT1 =648 mp

"LOT2 = 642 mp [ Clhrmmisrn ws e onn
-LOT 3=634mp _ PRAROS .

-LOT 4=642mp NEA \ [
-LOT 5 =1055 mp &\'II.lLlNLI?

- LOT 6 = 690 mp N

-LOT 7 = 839 mp ~ e

-LOT 8=914mp Lo
-LOT 9 =748 mp

-LOT 10 = 646 mp
-LOT 11 =645 mp
-LOT 12 =689 mp

- 1lot - LOT 13 pentru realizarea de spatii verzi cu suprafata de 345.55 mp

- 1 lot — LOT 14 pentru realizarea circulatiilor carosabile si pietonale din incinta
1771.25 mp

- Se va respecta plansa de reglementari urbanistice si plans e lotizare

Nu se permit divizari ale loturilor nou create. Se permite alipirea a 2 loturi pentru
dobandirea unui lot mai generos

c.4.2. indtimea constructilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

-regimul de Tnalfiime maxim propus este P+1+M

- H.max.-coama - 12,0 m; H.max. cornisa = 8,0 m

c.4.3. Aspectul exterior al constructiitor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
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- dupad execupa constructilor se admit lucrdri de reparatii, renovari,
modernizari, extinderi necesare pe parcursul exploatarii;

- utilitati

- pergole , mobilier urban

b.2. Utilizari permise cu conditii

- Orice functiune de la b1 cu conditia amenajarii accesului conform solutiei de
circulatie

- Orice funcliune de la b1 permisa numai dupa elabi irea unui studiu geo
aprofundat , verificat Af si dupa realizarea masurilor de elimin e a riscului ridicat la
alunecari de teren

- Orice funcfiune de la b1 permisa cu conditia obtinerii Acordului tehnic ANIF RA

b.3. Wilizari interzise

- este interzis accesul aute in zona SP CONSILILY JUDETEAN

PH A HOVA |
- |

- se interzice amplasarea de depozite de produse Bériculoage!,gjatforme dr |

depozitarea deseurilor, aitele decat cele aferente cartierulu] ngu creat, ¢ cvare.
r

~ i

|
¢) Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor x

wohuect sef

c.1.REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIG# DRI

c.1.1 Orientarea fata de punctele cardinale

-Se va evita insorirea excesiva a dotarilor de agrement
c.1.2.1. Amplasarea fatd de drumurile publice
- Aliniamentul va respecta propunerea din Plansa de Reglemente  Jrbanistice-4.5m din
ax. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3m pentru construc  10i,
c.1.2.2-Amplasarea fata de aliniament
-Se va respecta o retragere de la aliniment de minim 1m
c.1.3. Amplasarea in interiorul parcelei

- Retragererile laterale si posterioare vor respecta minim 1 m fata de laturile
parcelei

-Distanta intre 2 constructii amplasate pe acelasilotvaf e minim 3m

c.2. REGUl CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

c.2.1. Accese carosabile
- Accesul se va face doar in parcarile amenajate
c.2.2. Accese pietonale -
- Accesul pietonal se asigura din trotuarul drumului nou propus

¢.3. REGUI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

c.3.1.. Racordarea la : 2 publice de echipare lilitara existente cf.
Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modi arile si completarile
ulterioare.

- Racordurile nou propuse se vor realiza subteran conform HGR 490/2011, pe
cheltuiala beneficiarului.



c.3.2. Realizarea de refele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

-Este interzisa autorizarea de noi consfructii pana  realizarea echiparii
ediliatre propuse

¢.3.3. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Retelele de alimentare cu energie electrica, canalizare si apa sunt
proprietatea publica , daca legea nu dispune alifel.

Lucrarile enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intréd in
proprietatea publica.

- Indiferent de forma de finanfare si executare a retelelor edilitare, realizarea
lor se va face cu respectarea prevederilor legii calitafii in constructi, precum si a
normativelor tehnice referitoare ta categoriile de lucrari specifice.

¢c.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Si DIMENSIUNILE TERENULUI S1 ALE
CONSTRUCTILOR
c.4.1. Parcelarea
- Nu se permite dezlipirea lotului aferent zonei { i

COKSIL 111 JUDETEAN
‘-.'!Jl)\"\
c.4.2. indltimea constructilor - Articolul 31 din R.G “}\éprobat ClL—lGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
-regimul de inaltime maxim propus este P ~ ;
- Hmax-coama -6m; Hmax cornisa=4m f J
LrTirlces we

c.4.3. Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 ¢ R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
Se va avea in vedere armonizarea cu constructiite existente si cu | Ncipiilor de estetica,
care au ca obiect
- conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului ¢ paniele acestuia,
decrosurile, scarile exterioare (in vederea evitarii turnuletelor si acoperisurilor false);
- materialele de constructie pentru finisaje exterioare - {in vederea folosirii lor
adecvate si evitarii exceselor privind varietatea acestora);
- conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul gol-plin
(pentru realizarea acordului cu functiunea constructiei),
- culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie sa
se armonizeze cu aspectul zonei, evitandu-se deprecierea peisajului natural si urban;
- tamplarie : lemn stratificat sau PVC —culoare nuante lemn sau alb cu geam
simplu, clar sau fumuriu,
- paleta coloristica admisa : pastel sau alb (fatade), cu mici zone cu nuante de
contrast

c.4.4- Indicatorii urbanistici maximali propusi
P.O.T. maxim =10% {cu suprafetele de agregare) 5 C.U.T.max = 0,10.

¢.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIl  VERZI gl
IMPREJMUIRI

c.5.1. Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare






2 x 1,00 trotuare
2. Se propune amenajarea unui drum de acces amenajat cu doua fire /1 fir de
circulatie conform profil A-A propus avand urmatoarele elemente cu ;
6,00 m parte carosabila { prevazuta cu guri de scurgere )

2 x 1,00 trotuare

3. Se propune amenajare unei zone de intoarcere printr-un tronson cu sens unic
din care vor avea acces si parcajele din cadrul incintei dis  se la unghi de 60 de
grade cu lungimea de 4,5 m si latimea de 2,5 m conform profil B-B

4,5 m parte carosabila

4.5 m parcaje auto
2 x 1,00 m trotuare
¢.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITA!

c.3.1.. Extinderea reteletor publice de echipare edilitard existente - Articolul 27
din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completa 2 ulterioare.

- Extinderile de retele si bransamentele pe drumul nou opus se vor realiza
subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.

c.2.3. Proprietatea asupra refelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Retelele de alimentare cu energie electried si apa sunt proprietatea publica a
statului, daca legea nu dispune alifel.

Lucrarile enumerate mai sus, indiferent de modul  finantare, intrd in
proprietatea public cu exceptia bransamentelor.

¢.5.3. Imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare.
- Imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice
si drumul nou propus cu Hmax=1,6m
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