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IMEMORIU DE PREZENTARE|

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumire proiect: SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (18666 mp) DIN ,ZONA MIXTA UNITA'[I
AGRICOLE / UNITA‘[I INDUSTRIALE S| DEPOZITE” iN ,ZONA INSTITUTII
PUBLICE $I SERVICII” (Sstud = 21641 mp)

o« Amplasament:  comuna VALEA CALUGAREASCA, sat ARVA (T68, A5850; NC 25201; 25202)
str. Albastrelelor (Ds 5; NC 24124); De 5843

« Faza proiectare :  |PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM|

« Beneficiar : COMUNA VALEA CALUGAREASCA, repr. primar Neagu loana Liliana

e Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL

o Nr. proiect/ data : 69/ dec. 2021

1.2. Obiectul PUZ

Prezenta documentatie are ca obiect propunerea de schimbare destinatie teren (18666 mp) din
,Z0na mixta unitati agricole / unitati industriale si depozite” in ,zona institutii publice si servicii”
pentru amplasarea de obiective care se inscriu in aceasta categorie de constructi.

Primaria comunei Valea Calugareasca intentioneaza sa amplaseze pe acest teren doua obiective
de mare interes pentru comunitatea locala - cresa si bazin didactic si de agrement, pentru care -
prin adresa nr. 24456 / 18.10 2021 - a solicitat Companiei Nationale de Investitii acordarea de

fonduri in cadrul ,Programului National de Constructii de Interes Public sau Social’.

Terenul studiat (21641 mp) este situat in intravilan (T 68) si se compune din :

Folosinta / NC mp
- arabil (A 5850); NC 25201 (lot 1) 10033 1
- arabil (A 5850); NC 25202 (lot 2) 8633 1
- drum (Ds 5/ str. Albastrelelor); din NC 24124 4612
- drum (De 5843) 25143
Total studiat 21641

Tdomeniu privat comuna Valea Célugareasca, conform Actului de dezlipire nr. 3608/14.10.2021
autentificat de BIN lonita Aristita Adina din com. Valea Calugareasca si ECFI *

2domeniu public comuna Valea Calugareasca, conform acte prezentate si ECFI *

3 domeniu public comuna Valea Calugareasca, conform HCL nr. 44/06.08.2003

* eliberate de BCP!I Ploiesti




1.3. Surse documentare

« Suport topografic sc. 1:1000 pentru faza PUZ (SC TOP SURVEY GROUP SRL), vizat OCPI Ph.

¢ PUG + RLU comuna Valea Calugareasca, aprobat cu HCL nr. 67/13.08.2013

» Certificatul de urbanism nr. 147/16.12.2021 eliberat de Primaria comunei Valea Calugareasca

« Studiul geotehnic (Oprea R. Nicolae PFA), verificat Af

« Studiul de circulatie (SC SERVTOP SRL)

« Informatii (dimensiuni, capacitati, cerinte,etc.) din Proiectele tip MDLPA-Compania Nationala de Investitii

CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

« Zona in care se afla terenul studiat a fost introdusa in intravilan prin PUG aprobat (2013) in
speranta dezvoltarii unor unitati de productie agricola si industriala pe amplasamentul si in zona
fostului sector zootehnic al CAP (ferma de pui).

Dar — desi locatia benefciaza de facilitati de acces si echipare edilitara -, cu exceptia SC CHIRCU
PROD-IMPEX COMPANY SRL (profil constructii metalice si accesorii si care a preluat activele fostei
asociatii cooperatiste) — nici un alt agent economic nu si-a manifestat interesul pentru aceasta zona.

in scopul atragerii de investitori, comuna Valea Calugareasc si-a rezervat din iazlazul comunal
o suprafata de teren de 75200 mp (din care 18666 mp in intravilan), inscris in domeniu privat.

« In aceste conditii - avand in vedere oportunitatea valorificarii superioare a terenului si
posibilitatea edificarii de dotari publice prin CNI - in luna octombrie 2021 s-a procedat la
dezmembrarea terenului initial (fost izlaz) in 3 loturi, din care lotul 1 si 2 (intravilan) destinate realizarii
a 2 obiective de mare interes pentru comunitatea locala, respectiv cresa si bazin de inot.

Si, asa cum s-a mentionat la capitolul anterior, prin adresa nr. nr. 24456 / 18.10 2021 — Primaria
Valea Calugareasca a solicitat Companiei Nationale de Investitii din cadrul MLDPA alocarea de fonduri
prin ,Programul National de Constructii de Interes Public sau Social’.

2.2, Incadrarea in localitate

Terenul studiat este situat la extremitatea estica a satului Arva, in apropierea malului stang al
ravenei Valea Poienii (HC 5850) si vizavi de antena Vodafone.

Vecinatati teren pentru care se solicita interventia urbanistica :
- laN:teren aferent Ds 5/ str. Albastrelelor si De 5843 (intravilan)
- la E : teren aferent De 5843 (intravilan)
- la S parcela A 5850; din NC 25203 — domeniu privat al comunei (extravilan)
- laV: parcela Pdpp 5854 (vegetatie aferenta ravend; intravilan);

parcela A 5850; din NC 25203 — domeniu privat al comunei (extravilan)

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul este plat si stabil, in usoara panta (2,4 %) de pe directia NS.

Pe latura vestica se invecineaza cu ravena Valea Poienii (canal care preia apele din amonte
provenite din precipitatii), iar pe latura de est - partial cu o suprafata impadurita, elemente naturale care
vor contribui la starea de confort necesara dotarilor propuse, asigurand totodata si protectia fata de
traficul rutier si feroviar care se desfasoara pe DJ 101 F si CF Ploiesti - Buzau.



« Conform Studiului geotehnic terenul este relativ plan si stabil si se incadreaza in categoria
,teren bun de fundare”, permitand realizarea de construciii.

Clima - temperat continentala, de cdmpie. Vénturile dominante bat din directia nord-vest si est.

Adancimea maxima de inghet = 0,80 - 0,90 m.

Apa subterana nu a fost intalnita in foraje pana la adéancimea de 6,00 m.

Succesiunea litostratigrafica in forajele executate (decembrie 2021) se prezinta astfel :

Foraj 1 Foraj 2 Foraj 3

- 0,00 - 0,30 m : sol vegetal - 0,00 - 0,30 m: sol vegetal - 0,00 - 0,30m : sol vegetal

- 0,30 - 1,50 m : praf argilos, galben, - 0,30 - 1,20 m : praf argilos, cafeniu, cu - 0,30 — 1,30 m : praf argilos, cafeniu, cu
cafeniu, cu intercalatji concretiuni, cu plasticitate concretiuni
calcaroase, cu plasticitate medie, plastic vartos - 1,30 — 6,00 m : praf argilos, cafeniu, cu
redusa, tare, cu - 1,20 - 6,00 m : praf argilos, cafeniu, cu concretiuni
compresibilitate mare concretiuni

- 1,50 - 6,00 m : praf argilos, cafeniu, cu
concretiuni, cu plasticitate
redusa, plastic vartos

Date seismice (conform Normativului P100-1/2013) :

- Tc=1,60sec

- ag=0,35¢

Categoria geotehnica : 2 (risc moderat).
Recomandatri
- fundarea directd in complexul de prafuri argiloase, cu depésirea adancimii de inghet
- adéncimea si sistemul de fundare optime vor fi alese de catre inginerul de rezistentd impreuna cu inginerul
geotehnician, functie de caracteristicile constructive si functionale ale cladirii si parametrii geotehnici de calcul
- se recomanda izolatji hidrofuge la partea superioara a fundatiilor
- in jurul constructiei vor fi prevazute trotuare perimetrale etanse, cu latimea de minim 1,50 m si panta minim
5% spre exterior
- pentru indepartarea apelor pluviale se vor executa rigole perimetrale etanse, cu descarcare asigurat la un
colector (fosa, canalizare), emisar, etc.
- se va acorda o atentie deosebita proiectarii si executérii retelelor subterane (apa, canalizare)
- sapaturile pentru fundatii se vor executa in ritm alert, cu sprijiniri adecvate, eventual pe tronsoane cu deschidere
limitata, etapizat si nu vor fi lasate deschise timp indelungat (mai ales in timpul iernii)
- ultimul strat de pamant de pe fundul sapaturii (cca 20 cm) va fi evacuat doar imediat inainte de turnarea betonului,
pentru a se evita efectele negative cauzate de variatiile de umiditate
- nu se vor depozita materiale de constructii sau paméant in apropierea sapaturilor pentru a nu deranja echilibrul
natural al terenului
- la fazele urmatoare de proiectare, se vor intocmi studii geologice detaliate pentru fiecare obiectiv in parte
(foraje, sondaje cu penetrare dinamicé cu con) pentru a stabili solutia optima de fundare.

2.4. Circulatia

e Accesul la amplasament se realizeaza dinspre :
- vest, prin satul Valea Calugareasca pe Ds 7 (NC 24175) si, in continuare, pe Ds 5/str.Albastrelelor *,
trecand podul betonat peste ravena HC 5850
- nord, pe str. Azaleelor *
* denumirile sunt preluate din Google Maps
o Ambele drumuri isi au originea in DJ 101 F (DN 1B — com. Dumbrava — com. Draganesti)



» Precizare importanta :

» Conform documentatiei topografice, denumirile drumurilor din PUG (aprobat 2013) nu mai
corespund cu cele din cadastrul actual. Astfel :

,De 5851” din PUG (situat la nord) este in prezent Ds 5 / str. Albastrelelor (NC 24124)

,De 5857 (figurat in PUG ca vecinatate pe latura de vest a terenului studiat) nu exista in realitate,
aici aflandu-se o fasie de vegetatie forestiera (Pdpp 5854) care insoteste malul stang al ravenei Valea
Poienii (HC 5850).

e Singura denumire care s-a pastrat este a drumului de pe latura estica (De 5843, neintabulat).

» Profile existente :

o Str. Albastrelelor / Ds 5 prezinta profilul existent ,4 —4” (10,30 — 9,30 m intre aliniamente) cu
4,00 — 4,20 m parte carosabila (asfalt)

e De 5843 (pamant) prezinta profilul existent ,4 —4” (8,50 — 12,20 m intre aliniamente), cu parte
carosabila variabila

2.5. Ocuparea terenurilor
Terenul studiat in prezenta documentatie are categoria de folosinta ,arabil (necultivat) si drum”.

BILANT TERITORIAL EXISTENT] pe categorii de folosinta :

Folosinta mp %

- arabil (total) 18666 | 86,25
- drum (total) 2975 | 13,75
Total studiat 21641 | 100,00

2.6. Echipare tehnico — edilitara

« In zona existd urmatoarele retele tehnico — edilitare :

- LEA 20 kV Albesti (la str. Albastrelelor) si LEA 20 kV dublu circuit Albesti - Valea Calugareasca
(care traverseaza partea de sud a terenului), ambele generénd zone de protectie de 12+12 m

- alimentare cu apa (la cca 50 m, conform aviz JOVILA)

- canalizare — conductad azbociment Dn 315, adancime 2 m (traseu informativ, necesar sondaje
conform aviz JOVILA nr. 30/07/01/2022)

- gaze conducta RP de OL (la nord de str. Albastrelelor)

2.7. Probleme de mediu

Terenul este plan si stabil, lipsit de riscuri naturale si antropice care sa puna in pericol
stabilitatea obiectivului proiectat.

Nu exista valori de patrimoniu natural sau construit (monumente istorice sau situri arheologice
inscrise in LMI / 2015 sau Registrul Arheologic National) care sa necesite masuri speciale de protectie.

2.8. Disfunctionalitati

- prezenta pe amplasament a LEA 20 kV si conducta canalizare



2.9. Optiuni ale populatiei

Solicitarea de fonduri la CNI pentru ,cresa si bazin de inot” — a avut in vedere :
- dificultatile de acces la unitatile de invataméant scolar si prescolar datorate suprafatei foarte mari a
teritoriului administrativ al comunei (5417 ha), numarul de sate (15) si raspandirea lor in teritoriu
- populatia actuala (10700 locuitori), din care elevi : 1609
- numarul de nou-nascuti in perioada 2019 - oct. 2021 (221)
- numarul de unitati de invatamant scolar si prescolar (1 liceu, 4 scoli, 7 gradinite)
- numarul mare de solicitari privind atribuirea de loturi pentru construirea de locuinte
- lipsa in cadrul comunei a dotarilor vizate si imposibilitatea realizarii lor din bugetul local
In ceea ce priveste bazinul de inot, se mentioneaza ca acesta poate fi destinat si competitiilor
sportive intercomunale sau interscolare,
Investitiile propuse vor conduce la dezvoltarea infrastructurii educationale si imbunatatirea
calitatii vietii pentru locuitorii comunei.

2.10. Concluziile analizei multicriterial integrate

o Amplasamentul studiat se compune din 2 parcele in suprafata totala de 18666 mp (domeniu privat)
pe care autoritatile publice locale intentioneaza sa realizeze — cu fonduri de la CNI - 2 obiective de mare
interes pentru comunitate

« Terenul are acces dinspre satul Valea Calugareasca, prin Ds 5 / str. Albastrelelor, trecand podul
betonat peste canal (ravena Valea Poenii) si dinspre DJ 101 F, pe strazile Albastrelelor si Azaleelor

« In zona sunt retele de energie electrica, apa, canalizare si gaze. Terenul studiat este traversat de doua
LEA 20 kV care genereaza fiecare o zona de protectie de 12+12 m, precum si de conducta de canalizare
(traseu informativ, necesar sondaje pentru identificare)

» Prevederi din PUG aprobat :

e Terenul studiat (21641 mp) este situat in [UTR nr. J 59, din care :

- 18666 mp in ,zona functiuni mixte”, sbz. ,unitati agricole / unitati industriale si depozite” - ,A/ID”, cu
indicatori urbanistici maximali :

- POT =50%; CUT =1,8; Rh = P+2 (Hmax coama = 12 m)
- 2975 mp in ,zona cai de comunicatie”,sbz.,cai de comunicatie rutiera si constructii aferente —,CCr”

« Pentru drumurile (str. Albastrelelor/Ds 5 si De 5843) se aplica profilul ,4 —47(11,00 m intre aliniamente)
Retrageri : 8,50 — 10,50 m / ax, respectiv 3,00 — 5,00 m / aliniament

» in situatia obtinerii de fonduri de la CNI, autoritatile locale au in vedere realizarea unei crese de
capacitate medie/mare si a unui bazin de inot didactic si de agrement, destinat tuturor locuitorilor comunei

« In Plansa nr. 5 Propunere de ilustrare urbanistica s-au prezentat posibilitatile de mobilare a
terenului studiat in cazul construirii obiectivelor pentru care s-au solicitat fonduri de la CNI

« Investitia se deruleaza cu fonduri de la MDLPA pe baza proiectelor tip puse la dispozitie de Compania
Nationala de Investiti, in cadrul ,Programului National de Constructii de Interes Public sau Social’.



CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

« Suport topografic sc. 1:1000 pentru PUZ (SC TOP SURVEY GROUP SRL), vizat OCPI Ph.
a determinat cunoasterea precisa a planimetriei, indicand un teren in panta usoara pe directia nord-sud

» Studiul geotehnic (Oprea R. Nicolae PFA), concluzioneaza pozitiv teritoriul studiat, ca fiind : teren
,bun de fundare”, putand fi construit in conditii de siguranta (la executie si in exploatare)

» Studiul de circulatie (SC SERVTOP SRL) propune modalitati de amenajare a drumurilor din
zona si a acceselor la obiectivele propuse

3.2. Prevederi din PUG aprobat

» Conform PUG aprobat, terenul studiat (21641 mp) este situat in [UTR J 59} din care :
» 18666 mp in ,zona functiuni mixte’, sbz. ,unitati agricole / unitati industriale si depozite” - ,A/lD’,
cu indicatori urbanistici maximali :

- POT = 50%

-CUT=18

- Rh = P+2 (Hmax coama = 12 m)
e 2975 mp in ,zona cai de comunicatie’, subzona ,cai de comunicatie rutiera si constructii
aferente —,CCr”

BILANT TERITORIAL EXISTENT CONFORM PUG APROBAT - pe zone functionale :

Destinatia urbanistica mp %

- ,zona functiuni mixte”, sbz. ,unitati agricole / unitati industriale si depozite” — ,A/ID” 18666 86,25
- ,zona cai de comunicatie” — ,CC”, subzona ,cai de comunicatie rutiera si constructii 2975 13,75
aferente” —,CCr”

Total studiat 21641 | 100,00

e Pentru drumurile din zona (Ds 5 si De 5843) se aplica profilul ,4 — 4" (11,00 m intre aliniamente)
Retrageri : 8,50 — 10,50 m / ax, respectiv 3,00 — 5,00 m / aliniament

3.3. Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul beneficiaza pe fundal de o zona dens impadurita care va constitui un factor
important de protectie fata de haldele de steril ale fostului ROMFOSFOCHIM, precum si fata de traficul
rutier si feroviar care se desfasoara pe DJ 101 F, respectiv pe linia ferata Ploiesti — Buz&u.

De asemenea, vegetatia sporadica care urmareste cursul ravenei poate fi agrementata pentru
a indeplini rolul de plantatie decorativa si de protectie.

3.4. Modernizarea circulatiei

» Drumurile din zona studiata (str. Albastrelelor / Ds 5 si De 5843) vor fi modernizate conform
profilelor stabilite prin Studiul de circulatie, respectiv similar profilului ,4 —4” din PUG aprobat (11,00 m
intre aliniamente), astfel :



Caracteristici str. Albastrelelor / Ds 5 De 5843
constructive profil propus ,4’ — 4" profil propus , 4"’ — 4"
(m) p. stg. p.dr. p. stg. p.dr.

- parte carosabila 2,75 2,75 2,15 2,715

- acostament 0,75 0,75 0,75 0,75

- sant 1,00 1,00 1,00 1,00

- trotuar 1,00 1,00 1,00 1,00

- spatiu verde 1,10 - 3,00 0,00 -3,00 0,00-0,60 | 0,00-0,60
- largire 0,00-320*1"|180-450*1|125-0,00 |1,25-0,00"
- distanta / ax 6,60 — 8,50 6,50 — 8,50 5,50-6,10 | 5,50-6,10
Total intre aliniam. 13,10-17,00 11,00-12,20

*1n caz de reabilitare / inlocuire pod rutier peste ravena
11n afara zonei studiate

Nota :

» Modernizarea drumurilor se va realiza simetric fatd de axul existent, cu cedare de teren de ambele
parti, conform precizarilor inscrise in subsolul tabelului de mai sus. In cazul De 5843, se va rezerva o
fasie cu latimea de 1,25 — 0,00 m pe partea stanga a drumului (217 mp)

e Racordarea dintre cele doua drumuri se va face cu raze de 9,00 m peste o rigola carosabila.

» Accesele in incinta se vor efectua din De 5843 si vor avea urmatoarele caracteristici :
- vor fi amenajate la minim 25 m de intersectia cu str. Albastrelelor / Ds 5, peste o rigola carosabila
- vor fi racordate la carosabilul De 5843 cu raze de 9,00 pe latimea de 6,00 m

Nota importants :
« In cazul aprobérii fondurilor de citre CNI, amplasarea in teren a obiectivelor solicitate — cresa
si bazin de inot — va fi studiata la urmatoarele faze de proiectare si va tine cont de :
- proiectele — tip puse la dispozitie de CNI si cerintele minimale privind suprafetele de teren necesare
- prevederile specifice din RGU privind ,constructiile de sanatate” si ,constructiile pentru sport”, si anume
o amplasarea in cadrul localitatii
procentul de ocupare a terenurilor
orientarea fata de punctele cardinale
necesarul de accese si locuri de parcare
suprafata de spatii verzi si plantate

O O O O

e Pentru alte cateqorii de constructii din domeniul ,institutii publice si servicii” (administrative,
invatamant, sanatate, financiar-bancare, comerciale, culturale, de cult, agrement, turism, alte destinatii)
se vor aplica — dupa caz - prevederile generale sau specifice din RGU.

» Pentru toate categoriile de constructii si amenajari propuse, parcarea autovehiculelor se va
asigura in cadrul incintelor respective.

Numarul locurilor de parcare si pozitia vor fi stabilite la urmatoarele faze de proiectare, functie de
specificul activitatii, capacitatea si suprafata desfasurata, numar salariati, utilizatori estimati, tipul si
gabaritul mijloacelor de transport, etc.

« Pentru toate categoriile de constructii si amenajari propuse, modul de rezolvare a circulatiei
in zona si incinta (accese, parcari) vor fi analizate printr-un Studiu de circulatie intocmit pentru fiecare
obiectiv, cu respectarea prevederilor din RGU, Anexele 4 — Accese carosabile si Anexa 5 - Parcaje.

Prin grija beneficiarului respectiv, se vor monta indicatoarele de circulatie prevazute prin acesta.




3.5. Zonificarea functionala - reqlementari si indicatori urbanistici

3.5.1. Constructii Si amenajari propuse

Terenul studiat (18666 mp) apartine domeniului privat al comunei Valea Calugareasca (conform
HCL nr. 32 /25.09.2008) si a fost rezervat in scopul concesionarii.

Potrivit PUG aprobat (2013), destinatia urbanistica este pentru ,zona cu functiuni mixte —
subzona unitati agricole / unitati industriale si depozite” — ,A/ID”.

« Intrucat pana in prezent nu s-au prezentat investitori interesati in aceste domenii de activitate,
autoritatile publice locale au hotarat schimbarea destinatiei pentru ,.zona institutii si servicii”, urmand ca -
in cazul alocdrii de fonduri de cétre CNI — sa edifice pe acest amplasamente 2 obiective de mare interes
pentru comunitate : cresa si bazin inot.

Date extrase din proiectele — tip ale CNI :

CRESA
Caracteristici Cresa medie Cresa mare
- capacitate (max) 7 grupe; 70 copii | 11 gr.; 110 copii
- regim indltime; Hmax (m) | parter; 7,75 parter; 7,75
- dimensiuni (m) 76,16 x 34,13 97,62 x 34,13
- supr. constr./desf. (mp) 1765,82 2409,13

Cerinte :

o teren in legatura cu unitati sanitare pentru copii, mijloace de transport in comun si retea
de circulatie majora

o zone fara riscuri naturale (inundatii, alunecari, surpari) sau antropice (structuri
radioactive)

BAZIN DE INOT DIDACTIC SI AGREMENT

o regim inaltime : Sp+P+1
o supr. construita = 1289,13 mp
o supr. desfasurata = 2499,78 mp
o accese : la parter : 1 principal + 2 secundare; la subsol : 4 secundare
o compartimentare :
= parter: bazin 15,40 x 25,02 m, cu plaje laterale si de capat; spatii pentru sportivi
= etaj (supanta) : gradene 124 locuri; sala fortd; sala gimnastica aerobica; vestiare
» Procentul de ocupare al terenurilor respective comparativ cu prevederile RGU :
Obiectiv Cresa medie | Cresa mare | Bazin POT max. conf. RGU
Parcela (NC) NC 25201 NC 25201 NC 25202 | Cresa Constructii +
Steren (mp) * 10033 10033 8633 25 mp/copil | @men. sportive
POT rezultat% | 18 24 15 20 50
1 conform acte (fara cedari pentru modernizare drum)
Nota :

» Se constata ca se indeplinesc conditiile de realizare a obiectivelor pe parcelele destinate.
,Cresa mare” (110 copii) nu se incadreaza in prevederile RGU (POT rezultat = 24%).
Pentru realizarea acesteia este necesara suplimentarea suprafetei de teren cu 2017 mp.



« In cazul respingerii de catre CNI a solicitarii depuse, pe acest teren se pot amplasa constructii

si amenajari pentru ,institutii publice si servicii” - realizate din fonduri publice sau private — din domeniul :

- sanatate (spital, dispensar, farmacie, etc.) si asistenta sociala (leagan copii, azil, etc.)

- invatamant (scoal, liceu, gradinita, after schoole, ateliere scolare)

- cultura (sala polivalentd, club, biblioteca, etc.)

- turism (camping, sat de vacanta, etc.)

- culte (lacase de cult)

- administratie (sedii, birouri, fundatii, etc.) si finante (filiale banci, asigurari, etc.)

- comert (alimentar si industrial; alimentatie publica; piata agroalimentara; targuri si oboare)

- servicii (personale, sociale si profesionale)

- sport si recreere (sala si terenuri de sport, stadion, patinoar, popicarie, poligon tir, etc.)

in fiecare din incintele respective se vor mai putea amplasa / amenaja :
- alei pietonale si carosabile, parcari, platforme

- spatii verzi decorative, plantatii de protectie (dupa caz)

- imprejmuire

- retele si dotari tehnico-edilitare, utilitati, etc.

Nota : f. importanta

Asa cum rezulta din Plansa nr. § — Propunere de ilustrare urbanistica, se constata ca obiectivele
pentru care s-au solicitat fonduri de la CNI (cresa si bazin) se pot amplasa in terenul studiat fara a fi
afectate de zonele de protectie tehnica ale celor doud LEA 20 kV.

in situatia amplasarii de alte constructii si amenajari din categoria ,institutiilor si serviciilor” (din
domeniile enumerate mai sus) si pentru care ar fi necesara devierea/relocarea LEA 20 k pe alt traseu /
alte trasee, se vor intocmi studii de coexistenta / eliberare amplasament prin care se vor stabili solutiile
tehnice de modificare a instalatiilor electrice.

in ceea ce priveste LEA 20 kV dublu circuit care traverseaza partea de sud a terenului studiat,
prin prezenta documentatie se propun 3 variante de rezolvare a acestei situatii :
« mentinerea LEA 20 kV pe traseul existent si instituirea unei zone cu restrictii de construire (12+12 m)
« relocarea / devierea pe un alt traseu (ex. : prin partea de sud a incintei in cazul LEA dublu circuit)
« intocmirea unui studiu de coexistenta / eliberare amplasament

3.5.2. Propuneri urbanistice

Astfel — avénd in vedere existenta celor doud LEA 20 kV pe amplasamentul studiat — prin
prezenta documentatie se propun urmatoarele interventii urbanistice :

» schimbare destinatie teren (18666 mp) din ,zona functiuni mixte”, subzona ,unitati agricole /

unitati industriale si depozite” - ,A/ID” in ,zona ,institutii publice si servicii” - ,IS” cu subzonele :
o subzona ,institutii si servicii” — 1.S.”, cu indicatori urbanistici maximali generali :
-POT=40%
-CUT=1,2

- Rh = S/D+P+2 (Hmax cornisa = 12 m; Hmax coama = 15 m), masurati de la CTA
o subzona ,institutii si servicii cu restrictii de construire” - .S.r"



o NOTA:

in situatia obtinerii de fonduri din partea CNI si realizarea pe acest teren a obiectivelor solicitate
(cresa si bazin de inot) sau a altor investitii din domeniul institutiilor publice de interes general
(invatamant, sanatate, sport) se vor aplica prevederile specifice din RGU, Anexa 2 - ,Procentul de
ocupare a terenurilor” pentru fiecare categorie de constructii, respectiv :

Indicator | Invatdmant® | Sanatate? | Sport 3
POT % 25 20 50
Tpct. 2.2.2. 2pct. 22.3.  3pct.2.2.4.

» Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face cu respectarea prevederilor din
RGU, Anexa 3 pentru fiecare din obiectivele propuse, dupa caz.

» Accesul la teren se va realiza pe strazile existente, modernizate conform Studiului de circulatie,
respectiv similar profilului ,4 — 4” din PUG aprobat (11,00 m intre aliniamente).
Pentru detalii suplimentare, vezi Pct. 3.4. — Modernizarea circulatiei din prezentul Memoriu

» Retragerea constructiilor :

« fata de drumuri str. Albéstrelelor / Ds 5 De 5843
(m) profil propus ,4' — 4" profil propus ,4'" — 4"
p. stg. p. dr. p. stg. p. dr.
- distanta / ax 11,60-13,50 | 10,50-13,50 | 10,50 -11,10 |10,50 - 11,10
- distanta / aliniament 5,00 5,00 5,00 5,00

o fatd de celelalte laturi ale terenului studiat : 3,00 m

» Spatii verzi

e Se vor respecta prevederile din RGU, Anexa 6 — Spalii verzi si plantate pentru fiecare obiectiv.

« in situatia edificarii investitiilor promovate prin CNI, se vor asigura spatii verzi :

-la cresa : 10 — 15 mp / copil

- la constructii si amenajari sportive : 30 % din suprafata terenului

» Se vor amenaja plantatii de protectie pe laturile de nord si est, avand in eventualitatea realizarii
de constructii pe terenurile situate in zona ,A / ID” care se mentine in vecinatate

» Terenul va apartine unui nou UTR, sianume UTR J59 A

» Se mentin reglementérile din PUG aprobat pentru terenurile aflate in vecinatatea zonei studiate
(incadrare functionald, indicatori urbanistici maximali POT,CUT, regim de inéltime si aliniere, restrictii, etc)

BILANT TERITORIAL PROPUS| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinatia functionala mp %

- zona institutii publice si servicii — ,IS” 18449 85,25
- zona céi de comunicatie — ,CCr”, sbz. cai de comunicatie rutiera si 3192 14,75
constructii aferente — ,CCr”

TOTAL TEREN STUDIAT 21641 | 100,00

* dupa cedare teren 217 mp pentru modemizare De 5843



BILANT TERITORIAL [COMPARATIV| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinatie urbanistica EXISTENT PROPUS
mp % mp %
- zona functiuni mixte, sbz. ,unitéti agricole / unitati industriale | 18666 | 86,25 - -
si depozite — ,A/ID”
- zona institutii publice si servicii —,IS” - - 18449 *| 85,25
- zona cai de comunicatie — ,CC”, subzona cdi de comunicatie | 2975 | 13,75 | 3192 14,75
rutiera si constructii aferente — ,CCr”
TOTAL STUDIAT 21641 100,00 | 21641 | 100,00
* dupa cedare teren 217 mp pentru modernizare De 5843

BILANT TERITORIAL ZONA ,,IS” - posibilitati de ocupare, pentru alte categorii de constructii
decat cele pentru care sunt prevazute reglementari specifice in RGU :

TOTAL ZONA ,IS” mp %
- constructii (maxim) | 7379,60 40
- circulatii 7379,60 40
- spatii verzi 3689,80 20*
Total zona 18449,00 100

*min 15 % conform PUG

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

» alimentare cu energie electricd, apa si gaze : din retelele existente in zona, prin racordare

directa sau extindere

« Referitor la LEA 20 kV care traverseaza partea de sud a terenului studiat, s-au propus 3 variante

de rezolvare :

- mentinerea pe traseul existent si instituirea unei zone cu restrictii de construire (12+12 m)

- relocarea / devierea pe un alt traseu (exemplu, prin partea de sud a parcelei NC 25202)

- intocmirea unui studiu de coexistenta / eliberare amplasament, prin care se vor stabili
conditiile de modificare a instalatiilor electrice

» evacuare ape uzate menajere : racordare la conducta de canalizare existenta pe amplasament

» asigqurarea agentului termic : CT gaze / panouri fotovoltaice / alte surse

3.7. Protectia mediului

« Obiectivele proiectate — ca functiune, amplasare si rezolvare a acceselor si utilitatilor — sunt
de natura sa preintampine orice fel de riscuri pentru sanatatea populatiei si poluarea mediului ambiant
(apa, aer, sol, subsol).

« Pentru a preintdmpina eventuale neajunsuri pentru noua zona functionala (,IS”) care ar putea
aparea in eventualitatea realizarii de constructii cu profil agricol sau industrial pe terenurile situate in
zona ,A /D" care se mentine ca vecinatate — pe laturile de nord si est ale terenului studiat s-au
prevazut plantatii cu rol de protectie (constand din arbori si arbusti cu crestere rapida si frunzis bogat)

« Nu s-au semnalat monumente de arhitectura sau situri arheologice inscrise in LMI /2015
sau Registrul Arheologic National (RAN) care sa necesite luarea unor masuri de protectie.



3.8. Obiective de utilitate publica

in plansa referitoare la ,proprietatea asupra terenurilor” au fost evidentiate :

- terenuri proprietate publica de interes national (ravena)

- terenuri proprietate publica de interes local (drumuri)

- terenuri proprietate privata de interes local (NC 25201, 25202 - intravilan; NC 25203 - extravilan)

- terenuri propuse pentru concesionare (18666 mp), respectiv pentru trecere din domeniul privat in
domeniul public al comunei in situatia realizarii de institutii publice

- teren rezervat pentru modernizare De 5843 (217 mp)

- terenuri proprietate a persoanelor fizice / juridice

CAPITOLUL 4 - CONCLUZII; MASURI IN CONTINUARE
4.1. Concluzii

« Prin schimbarea destinatiei functionale se valorifica urbanistic un teren rezervat pentru activitati
agroindustriale, dar pentru care nu si-au manifestat interesul eventuali investitori

eln situatia alocarii de fonduri de catre CNI, prin interventiile urbanistice propuse in prezentul PUZ se va
da posibilitatea autoritatilor publice locale ale comunei Valea Calugareasca sa edifice pe acest teren
obiective de mare interes si necesitate pentru comunitatea locala : cresa si bazin de inot.

« Categoriile de interventje stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent jaloneaza atéat
activitatile de proiectare si avizare, cat si conditiile de construibilitate si restrictji

4.2. Masuri in continuare

e Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU a judetului Prahova

« Aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local al comunei VALEA CALUGAREASCA

« Intocmirea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivelor propuse (cladiri,
infrastructura — drum acces, retele si utilitati)

Intocmit,
arh. Andreea Aluchi
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